ARTURO OTERO LOPEZ-CUBERO.
NOTARIO
C/ OTUMBA, 1
41.001 - SEVILLA
8 (054) 217600 A: (954) 203086
=:aotaro@arturo-otero.com

ESCRITURA DE PROTOCOLIZACION DE
ESTATUTOS Y NORMAS DE COMUNIDAD
NUMERO DOS MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y UNO,——

En SEVILLA, mi residencia a veintisiete de marzo de dos mil

~ seis.

Ante mi, ARTURO OTERO LOPEZ.CUBERO, Notario del

llustre Colegio de SEVILLA. .
e COMPARECE mem
- DON JAVIER 'VILAP'LANA 'CARRASCO, mayor de edad,

casado, vecino de Sevilla, con domicilio en Avenida San Francisco

Javier, ntimero 9, Edificio Sevilla-2, planta 2, modulo 9.~

Exhibe D.N.I. ndmero 52.268.234-K,

" En nombre y representacion, en calidad de CONSEJERO

DELEGADO_SOLIDARIO de la entidad mercantil denominada
"VILAMAR _GESTION, S.L", de nacionalidad espafiola y
duracién indefinida, domlcmada en Sevilla, Avenida de San

Franclsco Javier, ntimero 9, Ediﬂcio Sevilla-2, planta 2, médulo

9, y C.LF. nimero B-411968 264.

Constituida mediante escritura otorgada en Sevilla, el dia 17 de

Febrero de 1,999, ante Don Luis Marin 'Siéilia, nlimero 483 de su

-Follo1- |
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protocolo, e inscrita en el Reglstro Me,rcvantllk de -Sevilla, al Follo

31 del Tomo 2.831, Hoja nl'Jmero_SE;35,844. Inscripclén 1,

Ha sldo nombrado:

1.- Consejero por Qlazo de velnte aﬁo 8 por acuerdo de la
Junta General y Universal de la entidad en su reunibn celebrada el
»dla 1 de Junio del 27003 elevado a-plblico en virtud de escntura‘
otorgada ante mi, en el mismo dfa, con el nimero 4.917 de mi
protocolo, cuya primera copla se ,Inscriblé‘ en ol Registro -
Mercantil al tomo 2.831, folio 35, seccién 8%, hoja SE-35.844,
inscripcion 32, segl’in asi resulta de copla autorizada que me
‘axhibe y yo, el Notarlo, juzgo éuﬂcl’ent’é‘ para esté otorgamlento.

2.- Y Consejero-Delegado cdn: caricter SOLIDARIO, en |
virtud de acuerdo adoptado por el Consejo de Adrﬁinistracién de la:
Sociedad, en.su reunion.de fecha 31 dé Jullo de 2.003, ob_jeto de
protocolizacién mediante escﬁtur’a otorgada, ante ml, el dia 18 de
Septiembre de 2.003, bajo el niimero 6869  .de su protocﬁlo, cha
primera copia se Inscriblé en el W, al

Tomo 2831, Follo 33, Hoja nimero SE-35.844, Inscripcién 3%,

habléndose  modificado las :facultades conferidas,
delegindosele todas las facultades del Consejo-a'excepclén-da :
las Indelegables, en su reunion de focha 11 de Febrero de 2.005
objeto de protocolizacién mediante escritura otorgada, ante ml, el dia

16 de Febrero de 2.005, bajo el nimero 928 de su protocolo, cuya

primera copia se inscribié en el Reglstro Mercantil de Sevllla, al
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" Tomo 2831, Foiio. 36 vto, Hoja nimero SE-35.844, Inscripcion 62,
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segin asi resulta de copias autorizadas e Inscritas que me

exhiben y Yo, el Notario, juzgo suficlente 'para este

otorgamiento.-

Con arreglo a expresado cargo de Consejero-Delegado, le
corresponde el ejercicio de todas las facultades que le han sido
delegadas de las-que la Ley y los Estatutos preservan al Consejo de

Administracién, y entre ellas, las precisas para este acto.

Asevera la Integra vigencia de. su cargo y facultades y la

subsistencia de la entidad representada.

Identifico al sefior compareciente por su documento -

personal antes resefiada.

Tiene a mi juicio, en el concepto en que. interviene, la
capacidad legal necesaria para btorgar la preéente, y al efecto: ———-
mem EXP ONE mew

1.- Que mediante escritura oforgada ante mi, el dia 6 de Abril de
2.004, bajo el nimero 1.858 de mi protocolo, la entidad "VILAMAR
GESTION, S.IT.", declaré la 6bra del conjunto. denominado
"TORNEO PARQUE EMPRESARIAL" en la parcela de terreno, en

las inmediaciones de lé Barriada del San Jer6nimo, al sitio del

’
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Cuartén del Chirrino. o Higuerdn, denominada como Maﬁzana 5,
ordenada por el PIan_Especial de Reforma Interior "PERI-PM-201
<<Cros San Jeronimo>>" del término municipal de Sevilla,
procedente del ‘Ambito territorial resultante de ia redelimitacién de la’
Unidad de Ejecucién nimero .1 del blaneamiento referenciado,
dividiéndose horizontalmente dicho conjunto en 3.022 fincas
independientes, protocolizdndose en la misma los estatutos por los

que se rige fa comunidad de propietarios.

Il La entidad “VILAMAR GESTION, S.L.” en calidad de Unica
propietaria de la totalidad del conjunto resefiado, ha acordado
modificar los estatutos de fa comunidad y protocolizar las normas y

reglamento de régimen interior por los que se regird la Comunidad

de Propietarios del conjunto mencionado.

lll.- Y expuesto .cuanto antecede, el sefior compareciente,

segun interviene,

~ ~am DICE Y OTORGA wams

l'JNICO,- Que, en la representacidon que ostentan de

"VILAMAR._ GESTION, S.L.", PROTOCOLIZA Y ELEVA A

PUBLICO los nuevos Estatutos y Normas y Reglamento de
régimen interior de la Comunidad, extendidos en 34 folios de

bapel de uso comfn mecanografiados, que me entrega y dejo

" unidos a la presente escritura, legitimando la firma que se contiene

en los mismos por ser analoga a la que estampa a mi presencia en

. » ' . [
esta escritura. -
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s OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION e

1.- Reservas y advertencias legales.

Hago al sefior compareciente las reservas y advertencias

fegales correspondientes.

2.- Protecci6n de datos de caracter personal.

De conformidad con lo estable'cido en Ley Orgéanica 15/99 de
13 de Diciembrs (B.O.E. 14-12-99), de Proteccién de Datos de

Caracter Personal, el sefior compareciente queda informado y

_acepta que los datos personales contenidos en esta escritura se

~ incorporaran a un fichero automatizado de datos para uso interno de

la Notaria, que se conservaran en la misma con caracter

confidencial, sin perjuicio de las remisiones de obligado

cumplimiento.

El sefior compareciente tiene derecho a obtener informacion de
dichos datos, a oponerse a su tratamiento por causas fundadas y

legitimas, asf como a solicitar rectificacién o cancelacién si fueren

inexactos o incompletos, en los términos previstos en la citada Ley

Organica de Proteccion de Datos de Caracter Personal.
3.- Lectura. Permito al sefior compareciente la lectura de esta

escritura, porque asi lo solicita después de advertirlo de la opcion del

’
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Articulo 193 del Reglamento Notarial.

4,- Consentimiento. Enterado, segln dice, por la lectura que

ha practicado y por mis explicaciones verbales, el sefor

~ compareciente hace constar su consentimiento al contenido de esta

escritura.

5.~ Firma. Y la aprueba, ratifica y firma.

6.- Autorizacidén.- De todo ello, de identificar al sefior
cémpareciente‘ por su documento personal reseﬁado,Q de juzgarle,
segln interviene, con la capacidad legal necesaria péra este
‘otorgamiénto, y de cuanto se contiene en esta escritura, extendida
sobre el presente folio dé papel de uso exclusivamente notarial, y
sus dos siguientes en orden correlativo, de la misma serie, yo, el
Notario, DOY FE.=Esta la firma del sefior compareciente.
Signado: A. Otero, Rubricado, sellado y firmado. Hay un sello en
finta on el que se les: 'BASE SIN CUANTIA. N° ARANCEL:
1,4,7,8°,. HONORARIOS: DISPENSADO".

SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS
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Avda, de la Astronomfa s/n Sevilla

Articulo 1.~ Los propietarios, arrendatarios y personal de sexvicio estdn obligados a
respetar y cumplir estas Normas y Reglamento de Régimen Interior, donde se contienen
los preceptos para regular la convivencia, buenas relaciones de vecindad y el adecuado
uso, cuidado y utilizacién de las instalaciones, servicios y elementos comunes de las 5
Torres del conjunto Torneo Parque Empresarial, en adelants T.P.E,

Atticulo 2.- Para todo lo no provisto en este Reglamento de Régimen Interior so
atenderd a los Estatutos de 1a Comunidad, a la Ley de Propiedad Horizontal, Ordenanzas
Municipales y demés leyes y disposiciones que le sean de aplicacién,

Articulo 3.- Para conservar y mantener en las debidas condiciones los elementos
comunes, se realizardn periédicamente las revisiones, reparaciones y limpiezas

necesarios, debiendo cumplimentarse, ademds, las normas de policia sanitaria sobre los
servicios e instalaciones de uso comin.

Articulo 4.- En cuanto a las personas que convivan en las 5 Torres de T.P.E., la Juntd

" Rectora, designada al efecto, queda facultada expresamente para hacer las indicaciones

pertinentes y adoptar cuantas resoluciones y medidas cautelares procedan en orden a
mantener en todo momento el rango comercial y anpresnrial ¥ ¢l concepto de complejo

. mmobxhano privado del conjunto urbam’stxco

. DE LAS ZONAS COMUNES

Articulo S.- Tendrin acceso y uso de las zonss comunes, los propietarios o
arendatarios de las oficinas y/o locales, los empleados que trabajen en las diferentes

fincas, ademfs de los clientes, ‘proveedores y personas quo visiten el complejo
urbmfsnoo

Articulo 6.- Igualmente tendrin acceso a ias zonas comunes de garajes y trasteros los
propietarios o arrendatarios de Jos mismos, incluyendo las personas empleadas en las 5

Torres de T.P.E. Asf como, en el s6tano 1, los usuarios de las plms de aparcamiento
destinadas a uso publico en dicho s6tano.

Articulo 7.- Todos los propietarios, inquilinos y cuantas personas trabajen o visiten la
Comunidad de Propietarios de las 5 Torres de T.P.E., vendrén obligados a respetar los
horarios de clerre que se establezcan por la Junta Rectora, respecto de las puertas del
cerramiento perimetral, de las oficinas, garajes y demés zonas comunes, respondiendo
quien no cumpliere esta norma de las consecuencias y dafios que se pudieran deri




Articulo 8.- No se¢ podran realizar obras en las fachadas exteriores de los edificios 0 en
las cubiertas de los locales, variar 1a pintura o decoracion comnin; ni instalar herrajes,
carteles, luminosos, banderolas, aparatos de aire acondicionado u otros ‘elementos no

contemplados en 2] presents Reglamento que modifiquen su estado, unidad estética y
configuracién arquitectnica primitiva, :

En particular, se prevé 1a posibilidad de cubrir 1as pérgolas qus existen en el proyecto
definitivo, con el material y color que ss designe por la Junta Rectora de 1a Comunidad
de Propletarios de 5 Torres de Tomeo Parque Empresarial, segin lo establecido-en el
Anexo nirnero 1 y siempre respetando 1a estética y tonos del conjunto urbanstico. Las
pérgolas que se podrin cubrir son-1as qus se sitian en ol Acceso principal junto a la

.garita y alrededor de la plaza (20na A), Jas quo estén situadas delante de los locales

exentos 1 a7y 107 a 114, en su fachada a la Avda. de la Astronomia (zona B), las qie
estih delants de los locales 27 a 30 (Zona C), 48 a 53 (Zona D), 74 e 83 (zona E) y 98 a

101 (zona F) y las que se ubican entre los focales 20y21 (zona G), 39 y 40 (zona H), 64
y 65 (zona ) y 89 y 90 (zona J).

La. decisién de cubrir las pérgolas del acceso principal y la plm (zons A) y los gastos
que se puedan generer, corresponds 4 la Comunidad de Propictarios, Pars lag restantes
péreolag (ubicadas en las zonas B a J), la decisidn s& tomard por mayorfa doble de
propietarios y coeficientes de cada subgrupo de los locales que se vean beneficiados por
las mismas, siendo obligatorio pars 10s restantes propietarios del subconjunto de locales
acatar el acuerdo’ que se adopte ¥ contribuir a los gastos en proporcidn & sus

coeficientes,

Cuando fuera necesario o convenients realizar alguna reparacién o nueva instalacién por
parte de fos propietarios de los locales comerciales, lo habré de golicitar por escrito y
tendré que sprobamse por la Junta Rectora que represents & la. Comunidad de.

Propietarios, 1a cual podrd sutorizar su ejecucién siempre qus las fachndus exteriores de
Jos edificios conserven la uniformidad debida.

Iguaimente, se prevé la colocacién de antenas repetidoras de telefonia en las cubiertas
de 188 Torres. Corresponde a la Suboomunidad de la/s Torre/s en cuys cubierta se
ubiquen, adoptar el acusrdo pertinente, tanto para el montaje, como su desmontaje.
Asimismo, los posibles gastos ¢ ingresos que s& pudieran generar por dichas
instalaciones, s¢ repercutirdn a los propictarios de la Subcomunidad donde ac encuentre
colocada. La instalacién de 128 mismas estard supeditada a la presentacién por parte de -
la empresa instaladors, de un proyecto o croquls que detalle la exacta ubicacién de la
antena, asi como de los demés elementos accesorios 4 la misma, que deberd supervim
un técnico por cuenta de 1a Subcomimidad respective.

Articulo 9.- Para la colocacién de vallas en zonas en el secinto interior, pistas
deportivas, efe., deberd solicitarse autorizacién por escrito a la Junta Rectors,
acompafiando proyecto del mismo, la-cual deberd autorizarlo, si retine las condiciones
adecuadas de wniformidad, en plazo no superior a 30 dias. Si no recibiese mpuwta en
dicho periodo de tiempo, se entenders denegada dicha peticién,

Se prohibe expresamente 1a colocacién de rejas en los localez de plants baja de la
Comunidad. Los locales sitnados bajo la vertical de las torres, deberén mantener en su
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fachada la estética del resto de los edificios, optando por 12 colocacién de. vidrios de
seguridad que sean idénticos a los existentes en cada torre.

Articulo 10.- En las calles interiores del Parque quedan expresamente prohibidos los
aparcamientos de cualquier tipo de vehiculos, almacenamiento de materiales de

cualquier naturaleza, los juegos de pelota u otros que puedan originar desperfectos y
molestias,

Articulo 11.- No se permite la circulacién de Vehiculos a motor, bicicletas,

* monopatines, etc. por las calles interfores del Parque, ni su estacionamiento, en éstas,

salvo en las zonas destinadas a aparcamiento, junto a las entradas, no pudiéndose
circuler con vehicuios por el interior, sino que éstos deberén entrar y salir por la puerta
mis proxima al estacionamiento utilizado.

La Comunidad se reserva el derecho de colocar las instalaciones precisas para impedir el

acceso de motos, bicicletas y/o cuslquier otro vehiculo més allé e las zonas delimitadas

para sus aparcarpientos. Asimismo, la Junta Rectora de ]a Comunidad podrd autorizar la
utilizacién de una motocicleta eléctrica o vehiculo' similar en el-interior del reciato,
exclusivamente'a las pe:sonas © empresas responsables del control y vigilancia.

Artfculo 12.- Igualments no se permitird que los usuarios de Ias 5 Torres de T.P.E.
utilicen los portales, escaleras, rellanos, pasillos o garajes, para colocar objetos

" particulares, cajas de embalajes, depositar detritus, basuras u objetos de cualquier clase,

siquiera ses temporalmente, siendo responsables los titulares de las fincas a las que
estén afectos los causantes. Asimismo serfin responsables y deberin responder de los

- desperfectos que puedan causarse en lag instalaciones o servicios y de los peligros a que

puedan exponerse o producir a terceros.

DE LA CONVIVENCIA CIVICA

Articulo 13.- La colocacién de mesas, 'veladores, sillas, sombrillas, etc. en las zonas

comunes del interior de] recinto en los lugares préximos a una actividad destinada a bar,
restaurante, etc. deberd atenerse en todo momento a los siguientes requisitos:

e Peticién por escrito por parte del titular del establecimiento con expresién del
nimero de veladores que desea instalar, mesas, sillas, taburetes o cualqmer otro
elemento.

Delimitacién clara del sohcxtante de la zona a ocupar, mediante un croquis o plano
delazona. .

o ' Horario de ocupacién de 1a zona comin.

Compromiso de no apilar barriles, cajas, o cualquier otro objeto en todas las zonas
comunes de la Comunidad, ni siquiera dentro del wpncio y horario establecidos para
1a colocacién de 1as mesas y sillas,

En ningin caso se concederd autorizacidén para colocar equipos de sonido que
pudieran ocasionar molestias a Ia actividad empresarial de los locales contiguos y
oficinas.

La Junta Rectora estudiard las peticiones formuladas, y podri otorg
temporales de instalacién modificando aquetlos puatos sohcx
peticionario, cuando as lo estime pertinente.




* La renovaci6n de estas autorizaciones deberd en todo caso solicitarse por escrito ala
Comunidad a truvés de su Pregidente 0 Administrador con carécter anual.
* La Junta Rectora podré revocar en cuslquier momehto y de forma antomética las

autorizaciones concedidas, en caso de incumplimiento dn los requisitos exigidos al
propietario/usuario.

Uns vez retirados los veladores, mesas, sillas, sombrillas y 1os restantes objetos que se

coloquen en zonss comunes, el lugar ocupado para ello deberd ser Umpiado y baldeado
por ¢l personal del establecimiento,

Artfculo 14.- Se prohibe a 108 usuarios de Ia 5§ TORRES de T.P.E. dejar animales en Jos

Ingares de wso comin. Si algtn vigitante va acompafiado de un perro, tendrin que

Hevarlo con bozal, corres y conducido en todo momento por persona adulta a 1a que
obedezcea el animal, -

Aticulo 15, Queda prohibido instalar motores, herramientas o mAquinas 1o usuales y

corrientes para los servicios de lay oficinas, locales, trasteros 6 npmnmncutos que
puedan elterar el buen orden que dcbo gustdarse en todo el recinto;

Cualquier aparato, tales como receptores ds radio, televisidn, méquinas de limpieza, etc.
se regulard de forma que el sonido o vibraclones generados durante su fnciopamiento o
utilizaci6n no transcienda ni moleste a las otras oficinas o locales,

Asticulo 16.- A). En cuslquier caso, los trabajos que hayan de realizarsé con méquinas
o herramientas que emitan ruido o vibraciones, asi como las mudanzas en las torres de
oficinas y locales comerciales deberfn respotar el horario comercial habitual desdo lag 9

h. de 1a mafisna hasta las 14 b, y pbr lad tardes de 17220 h debiendo efectuarse fuera
de dicho horano .

B). Los horarios de la actividad comercial de los locales deberfn contar con una
regulacién expresa, sdemés de lag establecidas por las Ordenanzas Municipales, al
objeto de dar cumplimiento al cierre del recinto desds la 1:00 basta las 7:00 horas.
Todas las puertas del recinto exterior e cerrarén a partir de lag 22:30, excepto la puerta
principal del control de entrada que permanecerd abierta hasta }a 1:00 horas y las puertas
7 y'8 que permanecerin siempre cermadas, salvo mejor criterio de 1a Junta Rectora de la
Comunidad. Este horario se aplicard de funes a sdbados no festivos.

Los domingos y festivos el recinto permanecerd cerrado, salvo acuerdo de la Junta
Rectora de la Comunidad, que podrd modificar el horario de aperturs del conjunto

urbanistico, de Ja forma més conveniente segin 1as necesidades y propuestas de los
propletarios y usuarios del mismo.

Pn el supuesto de peficién expresa por escrito por algfin propietario, la Junta Rectora
podré estudiar y aprobar en su caso, una modificacién del horario establecido, siempre
que el propictario aporte la licencia edministrativa pertinente, La autorizacidn se
reflejard en un documento que dcbeni estar firmado por la Comunidad y el peticionario,

Si se autoriza la ampliacién del horario, se exigird a los pmpxetmos e estos locales el
establecimiento de las medidas temporales de seguridad neouanas para impedir &l

o
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acceso de sus clientes al resto del recinto. La concesién de esta autorizacién supondrd

igualmente el reparto de los costes adicionales generados, de forma exclusiva entre el
local o locales quo se beneficien del nucvo horario, en proporcién a sus coeficientes.
Estos costes deberfn ser asumidos de forma expresa’y por escrito, como requisito
indispensable para obtener esta ampliacién horaria, y se incluirin en la cuota ordinaria
establecida por 1a Comunidad. :

' Queda cxprcsamcnte prohibida Ia utilizacién de todo o parte del recinto del conjunto

urbanistico y de las zonss ejardinadas para cualquier tipo de celebracién, fiestas,
bebidas, etc, salvo en las zonas delimitadas para terrazas de bares y restaurantes y los
casos expresamente autorizados por la Jm Rectora.

C) Las obras de inslalncién. modificacién o tépamcién que se deban efectuar en
beneficio de los locales y que afecten al forjado existente entre el Sétano —1 y la planta
baja, conforme a lo establecido en el articulo 14.F) de los Estatutos, deberdn realizarse

dentro del siguiente horario: sdbados de 20:00 a 24:00 horas y domingos y. festivos de

0:00 a 20:00 horas,
DE LA LIMPIEZA Y RECOGIDA DE BASURAS

Articulo 17.- La limpieza de las instalaciones comunes de la Comunidad General se
realizarf por la empresa o personas contratadas al efecto por la Junta Rectora y el
Administrador. Asimismo, respecto de las torres de oficinas y sétanos de aparcamiento,
las distintas. Subcomunidades habrin acordar 12 contratacién de estos servicios de
limpicza para sus respectivas zonas comunes. : -

Articulo 18.~ La posible limpieza y sacudida de alfombras, cortinas, y demés objetos y
mobiliatio de las oficinas y locales comerciales deberé realizamse de manera que no se

-mojen ni"enscien las fachadas, zonas.destinadas a terrazas o espacio§: contuties, y

siempre dentro del horario seflalado en las Ordenanzas Municipales.

Articulo 19.- Para evitar la desorganizacién que llevaria consigo problemas de malos
olores ¢ insalubridad, ademés de falta de estética, queda establecido que el horario para
depositar las basuras individuales de las torres o locales comerciales en las cubas o
contenedores destinados al efecto, serd entre las 15 y 16 horas y entre las 19 y 21 horas,
quedando prohibido la colocacién de desperdicios en horarios distintos y, por supuesto,
dejar bolsas, cajas u otro tipo dé recipientes fuera de los lugares destinados al efesto. -

Los sc;rvicio de limpieza de 1a Comunidad recogerén los déperdicios en los lugares en
que se depositen y los trasladarin a los’ contenedores del, Servicio de Limpieza
Municipal con la antelacién suficiente para su retirada, conforme a los horarios y

procedimientos que se consideren més adecuados por la Junta Rectora de la Comunidad
General. ‘

Articulo 20.- Las bolsas de basuras deberdn estar en todo caso cerradas quedando
prohibido- utilizar otros recipientes que no reunan las caracterfsticas de seguridad y
cerramiento y depositdndolas vinicamente en los contenedores sefialados o en las
instalaciones de recogida neumética de basuras, si las hubiere.




Artlculo 21.-Atendiendo ol horario de recogida de basuras por los Servicios Municipales

de Limpieza, la Junta Rectora queda facultada para cambm Tos horarios establecidos,
ateniéndose a aquéllas.

Artfculo 22.- La basura, papeles o cualquier otro residuo generados por 1os usuarios de

los aparcamientos y trasteros deberdn ser depositados en las papeleras ubicadas en los
sbtanos.

DEL MANTENIMIENTO

Articulo 23.- Los colectores, tuberias do sancamiento, registros de agua y gas, tuberias
de conduccién de agua, arquetas, bocas de riego, antenas, conducciones eléctricas, de
telefonfa, contadores y accesorios de la 5 TORRES de T.P.E., como elementos de la
mayor importancia pars el desarrollo de los servicios generales de 1a misma, serdn
objeto de especial cuidado y conservacién.

Articulo 24.- Periddicaments ge hard una revisidn de estos serviclos para comprobar su

perfecto funcionamiento ¥ prevenir en lo posible, averias o cualquier otra anomalla que
pudiera sobrevenir,

Articulo 25.- La instalacidn eléctrica de 1a 5 TORRES de T.P.E. constituida por la red
eléctrica en general, cuadros de mando, postes de sustentacién de alumbrado,

ascensores, apliques, 1émparas, etcétera, debern hallarse siempre en perfecto estado de
conservaclén y funcionamiento. )

Articulo 26.- Cualquier deﬁctencia en el alumbirado, 1émpares o pantallas, deberd ser
puesta en conocimiento de Jos Servicios de Conservacidn, de los miembros de la Junta
Rectora o los Servicios de Administracién para su inmediata subsanacién,

Articulo 27.- La hora do encendido y apagado del alumbrado, asf como las diferentes

fases que lo intepran, deberd ser fijada por la Junta Rectora, quien sefialard la
modificacién de los horarios de verano e invierno,

Articulo 28.- Como elementos de ornato y espercimiento d la Urbanizacién, las zonas
verdes, zonas pavimentadas, y 10s recintos destinados & los aparcamientos de superficie
para motos y bxclclem. serén objeto de egpecial conservacién y cuidado,

Artfculo 29.- La Junta Rectora de la Comnnidad vigitaré el fiel cumplimiento de ello,
dando las normas relativas &l riego, pods, limpiczs y conservacion de las mismas.

DE LA PUBLICIDAD, CORRESPONDENCIA Y DIRECTORIOS

Articulo 30.- Las instalaciones publicitarias de las actividades de los usuarios del
conjunto deberd atenerse & lo establecido en los estatutos de la Comunidad Geneml yde
forma especifica a 103 siguientes requisitos:
* Oficinas: La publicidad se incluird de modo uniforma y exclusivo en los
directorios situados én los vestibulos de entrada de cada una de lag cinco torres,
identificando Ja denominacién de la empresa en letrs tipo Arial maytscula, con
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ta:naﬁodetrucenﬁmetrosdealma,ydebenizrencolornegm El texto
debei ir alineado a 1a izquierda a tres centimetros desde el principio de la placa,
estard centrado verticalmente y se limitard a una sola linea.
Enlupuamymlospmmmshmﬂudeaccesodeudaoﬂcimpodﬁn
colocar una placa identificativa por médulo, con unas diménsiones méximas de

25 centimetros por 40 centlmeuos, ubicada a una distancia de 1,50 metros desde.

¢l suelo.
o Locales comerciales exentos; se atendrdn a lo-establecido en los estatutos de la

Comunidad y seréin responsables exclusivos de los dafios que se ongmen enlas

cubiertas y fachadas dé éstos,

o Locales comerciales situados bajo las oficinas: igualmente se atendrin a lo
establecido en los estatutos y, de fonma particular, no podrén instalar muestras
publicitarias que rebasen la altura de sus forjados, al objeto de no menoscabar las
vistas do las ventanas de dichas oficinas.

¢ QCarajes ¥ trasteros: no se permite la instalacién de publicidad o anuncios a titulo
particular, excepto acuerdo mayoritatio de 1a Subcomunidad de cada sétano,

conforme a lo establecido en el articulo 26 de los Estatutos.

Zonas comunes de la urbanizacién: en ningtin caso.se autorizaré la colocacién de

.-muestras, carteles, postes publicitarios o cualquier otra sefial indicativa, distintos -

de los previstos en el presente Reglamento.

Articulo 31.- Las torres de oficinas habrén de contar con un directorio propio de las
entidades instaladas en las mismas sifuado en el hall de entrada. Estos directorios
mantendrén critetios de uniformidad con el directorio general y ios de las restantes
torres de oficinas, al objeto de ofrecer una misma imagen en todo el conjunto
inmobiliario, por lo que el disefio y encargo de ejecucién del mismo, as{ como su

renovacién o sustitucién futura, es competencia de la+Junta Rectora de la Comunidad
General.

Articulo 32.- El reparto de comrespondencia de las oficinas se realizard por parte de los
servicios de correos a en su defecto, por conserjes-mantenedores de las torres en los
buzones instalados al efecto en la entrada de cada una de éstas, o en el lugar que se
establezca por la Asamblea de cada Subcomunidad.

En cuanto al reparto de coi:mpondencia de los locales comerciales, los conserjes-
mantenedores destinados a este fin depositardn los envios de cada uno de los locales en
los buzones que se instalen en las puertas de entrada o fachada de los mismos. Este

reparto se realizard en un horario que no interfiera las restantes obligaciones de los
conserjes para con la Comumdad General.

DE LAS INSTALACIONES

.Articulo 33.- Los propictarios de las oficinas y de los locales comerciales habrin de

efectuar las correspondientes instalaciones en el interior de sus locales (electricidad,
telecomunicaciones, climatizacién, deteccién de incendios, agua y saneamiento),

siguiendo los pardmetros que se detallan en ¢l Ancxo 2 de este Reglamento, segin se
trate de médulos de oficinas o de locales, respectivamente,
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En particular, deberdn colocar sus respectivos aparatos de aire acondicionado en los
fugares establecidos conforme a 1a preinstalacién existente.en el momento de 1a entrega
de las fincas, y de acuerdo con la memoria técnica, que se-adjunta como Anexo 2.

Los trsbajos de instalacién de aparatos en el interlor de las oficinas ¥ locales .
comerciales no podrén modificar 1a preinstalacién, en tanto que se trata de un elemento

comin de la Comunidad de Propietarios. Los dafios que 8¢ produzcan en dicha

preinstalacién, cuando sean imputebles 8 une finca, se repatirdn contra el o los

propietarios de la misma.’ Asimismo, lo Junte Rectora podrd facultar a la empresa

encargada del mantenimiento de la instalacién central de climatizacién a revisar las

instalaciones particulares de cada médulo o local, con el fiy de evitar o subsanar

desperfectos enla red conin, causados por una ejecucién inadecuada.

DELOS ASCENSORES

Articulo 34.- El servicio técnico de ascensores ssni atendido medumte contra!o de
mantenimiento con 1ma empresa especializada,

Anticulo 35.- 1. En los ascensores de que constan Ias torres de 1a Comunidad se dar
preferencia al transporte de personas, debiendo éstas abstenerse de subir o bajar objetos
que cansen dafios o perjudiquen su buen funcionamiento.

2. Los custro ascensores situados en el hall de entrada ds las torres de oficinas,
realizarén el recorrido completo por las 11 plantas de los edificios y-hasta e} sétano -2,
sin parar en el sétano ~1, desde 1as 7:00 y hasta las 22:00, A partir de esta hora y hasta
las 7:00 sélo bajark uno de-estos ascensores desde la planta baja hasta ef sétano -2 (sin
parada en sitano -1). Los tres restantes harén el recorrido desde la planta baja y hasta la

planta 11, El mantenimiento y congervaciér de estos ascensores corresponde a cada
torre.,

3. Por su parte, el ascensor exterior fuera de] vestibulo efectuard \inicamente dos
paradas; en la planta baja v sStano «1. Con esta medida, y por motivos de seguridad, se
pretende evitar e} acceso directo a los médulos de oficinas desde el sdtano -1 por parte
de los visitantes, quienes habrin de cambiar de ascensor en el hall de entrada. El

mantenimiento y conservacién de estos ascensores corresponde a los propietarios del
Sétano -1, :

4. i se debe realizar alguna mudanza, siempre s¢ efectnard la misma en el ascensor
habilitado de los cuatro para tsles menesteres en cada torre, que deberd ser protegido en
su cabina con los elementos aislantes de que dispone el Servicio de Mantenimiento y
Congervacién de la § TORRES de T.P.E., por tanto se deberd avisar, con 1a suficiente

antelacién, para que dicho personal proceda a recubrir Ia cabina. Como queda indicado
en ¢l art. 16, ¢l horario de mudanzas serd respetado en todo miomento,

Articulo 36.- Tanto el personal afecto laboralmente a la Comunidad como los usuarios

cuidarfn de que todos los mscensorcs se encuentren en perfectas condiciones de

conservacién ¢ higlene y hardn el adecuado uso de ellos para evitar averfas y accidentes,
. cnyo riesgo estaré cubierto por un seguro de responsabilidad clvil,
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A:t{culo 37- Se prohibe que los menores de catorce afios usen los ascensores, si no van
acompafiados de personn adulta.

DE LOS TRASTEROS

Articulo 33.-° Los trasteros solamento se. utilizardn como depdsito ‘do enseres o
mobiliario, quedando prohibido cualquier otro uso o actividad comercial en los mismos.
De acuerdo con lo establecido en el Real Decreto 786/2001, de 6 de julio, en los
trasteros no se-podrin almacenar sustancias:ni materiales cuyo grado de peligrosidad
respecto del fuego sea superior al que en dicha norina se define como “bajo”. En el

supuesto en que esta norma sea sustitvida por otra, se aplicar4 la clasificacién ansloga
correspondiente. . :

Articulo 39~ No s¢ permitirin que sean modificadas las instalaciones de los trasteros
que cuentan exclusivamente con un punto de luz, ni que se instalen méquinas,
herramientas o cualquier otro elemento diferente &l fin para el qua han sido construidos,

De acuerdo con lo establecido en los estatutos, se prevé la posiblhdad de agrupar dos o

mdés trasteros contiguos pcttmectentes a un golo propietatio, cuando ello fo afects a la
estructura. :

Astlculo 40- Asimismo 8¢ prohibe la modlﬁcaciﬁn de Ia instalacién eléctrica original

cn los trasteros, incluso la ejecucién de muevas acometidas por cuenta de los
propietarios.

DE LOS GARAJES' .
Articulo "41.- Los propietarios o arrendatarios deberiin estaciofiar sus vehiculos
exclusivamente e sus plazas de gargje correspondientes, sin sobresalir do las zonas’

scfializadas al efecto en el pavimento y siempre de forma que no impidan a otros
usuarios maniobrar con sus vebiculos,

Articulo 42.- Se prohibe aparcar vehiculos de cualquier clase en las zonas comunes o
viales del garsje, asf como el lavado de los mismos en dicho recinto, salvo acuerdo

aprobado por I Subcomunidad de cada sétano mpectwo, en Jos términos recogidos en
el articulo 26 do los Estatutos.

Deberdn utilizarse con cardcter obligatorio las puertas de entrada y salida sefialadas.

La circulacién de los vehiculos por los visles del garajo deberd efectuarse a velocidad no
superior & 10 km. por hora, adoptando en todo caso las méximas precauciones sobre
todo en las zonas de curvas, accesos y salidag de escaleras y rimpas.

Articulo 43.- Las normas establecidas en este apartado “De los garajes”, serdn de

aplicacién igualmente a los usuarios de las plazas de aparcamiento pubhco situados en
el Sotano 1. .




Los sistemas y horarios ds ciemre de puertas del aparcemiento situado en Sétano -1

quedarfin a expensas y bajo la responsabilidad de la empresa explotadora, que deberd
comunicarlos a 1a Junta Rectora a ﬂtulo informativo,

Para acceder al Sétano -2 por lns escaleras serd ‘necesaria la utilizacién de laves que
custodiarin los responsables de mantenimiento y vigilancia segin las instrucciones de la
Junta Rectora. Estas puertas, por razones' de seguridad, desde el interior del -sStano,

contardn con barra anﬂpénico o similar que permitirén 1a salida deade el s6tano -2 hacia
¢l exterior.

DE LAS PISTAS DEPORTIVAS

Articulo 44.- Las zonas destinadas a pistas deportivas son eclementos comunes,
responsabilizéndose la Comunidad de la perfecta congervecién y mantenimiento de

dichas instalaciones, asf como de la regulacién de su uso por los propietarios y usuarios
de la misma,

. Sin perjqicio de lo anterior, la Junta Rectora ests facultada para ceder la explotacién de

las pistas deportivas a la persona o empresa que lo solicite, en cuyo caso 1a obligacién
de mantenimiento y conservacién de las mismas corresponderd al cesionario de la
explotacién, siempre que se mantengan los estdndares de limpieza, mantenimiento y
eatética que se establezcan por la Comunidad y se de. cumplide informacién de los
horarios de apertura y cierre, funcionamiento habitual € incidencies.

DE LOS PANELES Y SISTEMAS INFORMATWOS

Articulo 45.- Las instalaciones electrénicas mfonnahvus y de publicidad, son elementos
comunes susceptibles de explotncién privativa, por un concésionario especializado que

firmara contrato con la Comunidad, en el que se establecerdn las condiciones y plazo de
dicha concesién.

La Junta Rectora podrd revocar o anular, en un plazo no superior a treinta dias, todos los
contenidos, publicitarios o no, que estime pestinentes por considerarlos inadecuados,
insultantes, ofensives o que no respetan las normas de convivencia de 1a Comunidad.

El mantenimiento, sustitucién, mejora y/o ampliacién de las instalaciones, paneles,
pantallas informativas, etc, estard a cargo del concesionario, quien contard con una
pbliza de seguros que cubra todas las contingencias de la instalacién y funcionamiento.

DE LA GUARDER{A

Articulo 46.- La Comunidad General, para favorecer 1a implantacién de la activided de
guarderia, por su importancia en un conjunto de esta caracteristicas, cederd el uso
privativo de 1a zona comim que se delimita en ¢l plano que se incorpora como Anexo
nimero 3 a este Reglamento, al propistario o-usuario del local niimero 47 (conforme a la

numeracién sefialada en los Estatutos y en el Anexo 1) siempre que en el mismo se
degarrolle la actividad de guarderfa.
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Asimismo, los locales comerciales nimeros 44, 45 y 46 dispondrin para uso prlvativo
de una zoma de pasillo vallado que conecte dichos locales con el patio de juegos

seiialado en el pamafo anterlor. y siempre que en estos locales se desarrolle la actividad
de guarderia.

El mantenimiento y conservacién de los espacios acotados para uso de la guarderfa
estard a cargo del titular de dicha actividad.

En caso contrario, si dicha actividad dejara do realizarse por cualquier motivo, Ia
Comunidad General recuperard el uso de las zonas comunes destinada a patio y el

pasillo correspondiente, respecto do las cuales se aplicarén 1as restantes normas de los
Estatutos y del presente Reglameato,

DE LOS CONSERJES-MANTENEDORES

“ Articulo 47.- Los servicios prestados a la Comunidad serfin regulados, i)or la Junta

Rectora y el Administrador, de quicnes dépenderdn directamente y recibirén las
oportunas instrucciones para el mejor desempefio de su cometido.

Estos servicios se contratardn por la Jurita Rectora bien de forma directa con personal
afecto laboralments a 1a propia Comunidad, o bien mediante el acuerdo y contrato con .
una empresa especializada en este tipo de prestacién de servicios.

Darén cuenta inmediata al Administrador de las anomalias o novedades que deba
conocet e informardn asimismo al Presidente o Vocal correspondiente.

Atticulo 48.- Se sefialah como cometidos propios de los Comeqes—mantcﬂedorm,

" ademés de los trabajos que su reglamentacién laboral impone, la vigilancia de todo el
“* recinto, bien de forma directa o a través de los menitores de T.V., iristalados en la garita

central, la limpieza de las calles interiores de la Urbanizacién, el riego y conservacién
doe plantas, cierre de puertas en portales, accesos a garajes y trasteros; control de cuantos
trabajos se realicen por terceros en ¢l Parque, tales como reparaciones, mantenimiento
de ascensores, motores, servicios contra incendios, seguimiento de las mudanzas para
advertir deterioros que puedan sufrir las zonas comunes, etc. y todas aquellas funciones
que, en geneml, se les encomienden por la Junta Rectora o el Administrador para el

mejor servicio de la Comunidad. Elaborarén partes. dmnos de incidencias que entregarin
a los Servicios de Administracién,

En colaboracién con los propietarios y amendatarios, cuidarin que todas las

instalaciones y elementos comunes sean utilizados adecuadamente para los fines a los
que estin destinados.

Los Conserjes-mantenedores de cada Torre de oficinas supervisardn el acceso a las
Torres, de 8:00 a 22:00, horario en el que las puertas permanecerdn abiertas. En el
horario previsto para la recogida de basuras, los conserjes se podrén ausentar para
colaborar en la realizacién de esta tarea, y en estos intervalos el acceso a las Torres se

solicitard mediante el sistema de intercomunicacién situado en cada torre, itiéndose
en todo caso la salida de los edificios.

14
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Entre las 22:00 y las 8:00 horas, las Témres permanecerin cerradas, y se solicitard la
apertura_(tanto para entrar como para salir de los edificios) mediante el sistema de

- intercomunicacién sitmado en cada torre, para lo. cual el Vigilante de las zonas comunes

de planta baja se desplazaré a abrir la puerta segtin 1as necesidades, |
VARIOS

Articulo 49.- Se recomienda 4 los propietarios o arrendetarios que e susenten o dejen
deshebitada alguna oficina o local, faciliten un teléfono de contacto al Conserje-
mentenedor, Administrador o a algin miembro de 1a Junta'Rectors, 6 bien entreguen
una llave a persona que sea de su confisnza, para que en los casos de emergencia por
incendio, rotura de conducciones de agua, gas u otras averias se pueda penetrar enla

finca y evitar en lo posible los deflos que pudiéran ongmmo. tanto propma como &
terceros.

DEL PAGO DE. CUOTAS

Articulo 50.- El pago de las cuotas a cuenta de los gestod generales de la Commidad, se
efectuard obligatoriamente mediante domiciliacién banceriz y en todo caso siempre
dentro de los cinco primeros dias de cada mes,

Artfenlo 51.- La devolucién de wn recibo por 1a causa que fuere llevarf w cargo
adicional por gastos de gestién de nuevo cobro y cqmisién bancaria,

Artfculo 52.- La falta reiterada de pago daré accidn a 1a Junta Rectora para reclamarlo
judicialmente en la forma prevista por la Ley, siendo de cnenta de titular deudor los
gastos y* costas .que se otiginen, asf como el pago de los intereses legales

correspondientes y los que se produzcan por la gestién de nuevo cobro y davoluclén
bancaria,

DE LAS INFRACCIONES AL REGLAMENTO

Articulo 53.- Todos los propietarios, inquilinos y cuantas personas trabajen o visiten la
Comunidad de Propietarios de 1as 5 Torres de T.P.E., y personas qus de ellos dependan,
que infrinjan este Reglamento, o 1a8 normas complementarias que pard su desamrollo

acuerde Ia Junta Rectora, scrin advertidos por escrito para que respeten el ordenamiento
establecido.

Por lo que respecta a la correccién de irregularidades e infracciones a este Reglamento,
se aplicar4 el régimen disciplinario dispuesto en los Estatutos.

VIGENCIA DEL REGLAMENTO

Articulo 54.- Las presentes normas han sido aprobadas por VILAMAR GESTION, S.L.
en su condicién de promotora del conjunto, y con la- finalidad de ofrecer un cuerpo
normativo coherente & los propietarios de las 5 Torres e T.P.E,

Estss normas entrardn en vigor en e] momento de su inscripcién en el Registro de la
Propliedad.
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ANEXO 1: PERGOLAS

Se establece 1a posibilidad de que la colocacién de pérgolas no sca preceptiva en todos
los subconjuntos de locales de forma simultinea, sino que cada uno de ellos serd
autdnomo para cubrir sus respectivas pérgolas o no. Una vez adoptada ia decision de

cubrirlas, en todo taso deberin seguirse los criterios y mntemln previstos en este
. Reglamento y por la Junta Rectora.

Se adjunta plano de planta baja, con la numeracién de locales y cancelas, en ¢l que se
distingue la ubicacién de las pérgolas y las zonas A, B, C, D, E,F, G, H,1yJ.

ANEXO 2: MEMORIAS DE INSTALACIONES
Se adjuntan la memoria de jnstalaciones en el interior de los médulos de oficinas

(clectridad, telecomunicaciones, deteccién de incendios y climatizacién) y memoria de

instalaciones en el interior de locales comerciales (electndad, telecomumcamonu,
climatizacién, agua sanitaria y seneamiento), -

ANEXO 3: PATIO DE LA GUARDERIA

Adjuntax plano de localizacién de 1a zona destinada a patio de la guarderia,

. ;7’/3\’ .
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‘Cada méduio dispone de dos tomas 'de 'agua de condensacién (ida-retorno) para
conectar dos, o fres equipos compactos agua-aire (segtin médulo).

£l agua del anilio térmico de e;ihdensaclbn se mantendrd, dentro de un horario
estipulado por la comunidad de propietarios, en un rango de temperatura de forma que
cualquier equipo pueda trabajar en frio o calor. - .

Cualquisr modificacién de la ublcacién de las tuberias de agua dentro de las oficinas
puede afectar, ademéas del funclonamiento de! proplo'médulo, al reato de médulos de [a torre
dado que existiia un desequilibrado de presiones y temperaturas. Cualquier cambio
inevitable debido a la unién de varios médulos o cambio en la distribucién de la tabiqueria

singular; deberd estar. autorizado y revisado por la empresa -de mantenimiento de
climatizacién del edificlo. :

Para cada futuro equipo se ha previsto una red de conductos de aire sobre falsos
techos asoclados a dos difusores circulares. En caso de necesitar ubicar los difusores en
otra placa del médulo,. por adaptacion a distribuciones singulares. de tabiqueria, el
propietario debera modificar los conducto bajo su responsabilidad.

Las lubeﬂas. conductos y difusores han sido calculados teniendo en cuenta fa carga
térmica que se dabe vencer en cada caso y considerando las caracteristicas de los equipos
compactos marca McQuay, segtin se indican en la relacién adjunta.

En dicha relacion se Indica ef nimero de equipos necesarios en cada oficina y fos
modelos recomendados.

Existen otras marcas que disponen tamblén de estos equipos compactos con bomba
de calor -agua-alre, tales coma Carrier, Climatemaster, Ciatesa, etc. En caso de elegir uno
de los modelos no recomendados en esta memoria, el especialista en climatizacién que

haga el proyecto/instalacién en cada oficina, deberd estudlar cada caso haciéndose
responsable del correcto funcionamiento de la misma. |

Debido a los problemas de cotas de verlido para el agua de condensados que
generan los equipos, serad necesario instalar una bomba de condensados acorde con la
maquina que se instale, Junto a la ublcacién prevista para.cada méquina, se ha dejado una
toma de vertido del agua de condensados. Cualquier vertido incontrolado a la red de
recogida de condensados, como por ejemplo vertido a presién, caudales superiores a los de
condensacién de equipos, etc. puede afectar al resto de médulos.

Es necesario que los equipos estén dotados de un_ dispositivo que detecte la
existencia de flujo de agua para autorizar el funcionamiento del equipo, para que éste no
salte por falta de condiciones térmicas en el anilio de condensacion. Este dispositivo viene
Instalado de serie en.las marcas recomendadas anteriormente.

ELECTRICIDAD;

Cada mddulo de oficina dispone de un suministro en baja tensién trifasico 400/230 V
medjante una derivacidn individyal calculada para una contrataciin maxima de 10.380 W en
los modulos de esquinas (1x8+10-14) y 6:920 W el resto de médylos {¢-3-4-6-7-8-8-11:12-
13). Enel cuarto de contadores &e;r torre a la que pertenece el mgdulo, existefeservado un
médulo de contador para lg_ nlnshala 6n‘dgl_ En!grno.

q/;v
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En ¢l interlor dé cada oficina se ha instaladn un armario aléctrico con capacidad para
38 modulos més el espacio para el ICP (Interruptor de Control de Potencia ds la compafifa

suminlstradora), contenlisndo ias protacclones que sa representan en los esquema unifilares
adjuntos. )

Para que el propletario pusta ejecutar la instalacidn eléctrica en el interior del
médulo sin necesidad de hacer rozas en el carramianto da fabrica da ladrilio en el que se
ubica el ammario eléctrico, s8 han dejado tres tuboa vaclos de sublda desde el cuadro
eléctrico hasta el falso tacho. Con el mismo objeto, se ha dajado una preinstalacion de punto
de luz y timbre. Es decir, se ha empotrado el tubo con hllos desde e} interruptor (Incluido
éste) hasta el falso techo, para que a partir de aqui se complete la. Instalaciin ds
conexionadp a circuito.de alumbrado y alimentaciones a luminarias.

Se advierte que, en caso.de necesitar més potencla de ia prevista (10,380 Wy 6.920
W seglin médulos- descritos anterlarments) con la derivacién Individual Instalads, serd
necesario tender otra con seccidn superior. Al ser un trazado por zonas comunes del
adificlo, desde la centraltzaclon de contadores da cada torra situada en sétano -1 hasta el
armario eléctrico de cada médulo, serd necasario disponer de la autorizacidn y control ds la
persona de mantenimiento designada por la comunidad.
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Los tablques de separacién entre. médulos son de pladur con alslamiento de fibra
independiante, de un grosor aproximado de 7 cm para cada médula. Se advierte qua a la
hora de tender tubos en el interlor del “pladu” se tendrs que culdar de no afecter la

instatacién de los médulos colindante, porque pueden guedar al descublerto tubos del
mébdulo vecino. . '

TELECOMUNICACIONES:

En Ia entrada da cada mddulo de oficina existe un Reaglstro da Terminacidn de Red,
RTR, con las tenminaciones de los distintos suministras de telecomunicaciones canalizados
hasta los Recintos de Infraestructurs de Telscomunicaciones Infarior y Superlor, RITUS,

(sltuado en sétans y cublerta de la torre a la cual pertenece la oficina), segtin Reglamento
de Infraestructura Comunes de Telacomunicaciones, ICT.

f '.‘ pras de cables dp
Ror lo g&mcul‘;{ﬁ;ng\on orndm‘nllijggl: :odri 3ar seMcloqn:g I’l‘lmn
por médulo con la Instalacién existente. :
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En los RTR existe un Punto de Acceso al Usuario, PAU, con las sefiales de televigién
terrestre, parabdlica y FM comun para toda la torre. Los calculos de sefial se han efectuado
para una sola toma de televisién por médulo. Queda prohibido Instalar mas tomas o
derivadores dado que afectaria, ademas de a Ia sefial prapla, a las del resto de modulos de
la torre a 1a que pertenace. En caso de necesitar modificar {a red interlor por unién de

. moédulos u otra raz6n de peso, serd necesario contar con la autorizaclén del técnico de

mantenimiento de ICT que.la comunidad tenga asignado. Esta persona deberd aportar las
prescripciones técnicas necesarlas un vez conocidas las nuevas necesidades.

Tlene tamblén e! RTR, una terminacién de canallzacién vacia hasta RiTl para futuros

accesos de plataformas de TV por cable, o cualquier ofro proveedor que tenga que tender
cables independientes, de los instalados.

Cualquier tendido de cable o manipulacién en los recintos de teiecomunicaciones

debe estar autorizado y controlado por el responsable de mantenimiento de
telecomunicaciones nombrado por la comunidad,

DETECCION INCENDIOS:

Todos los médulos disponen de un detector de humos. Los mddulos de esqulnas de
plantas cuadradas tienen dos detectores por tener mayor superficle.

Los detectores de todas. las torres estdn asoclados a una central de detecdén
situada.en la caseta de control central de la urbanizacién.

Cualquier manipulacién del detector o del cableado de paso por el falso techo
afectard la seguridad del edificio ademds de provocar una alarma en la central. En caso de

manipulacién eventual por obras es estrictamente necesario comunicario a la empresa de
mantenimiento y esperar autorizacién para ello.
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INSTALACIONES EN INTERIOR DE LOCAL COMERCIALES

CLIMATIZACION;

Cada médulo. dispone de dos tomas de agua de condensacién (ida-retorno) para
conectar a la red interior que abastezca equipos compactos agua-gire,

El agua del anillo térmico de condensacién se mantendrd, dentro de un horario
estipulado por la comunidad de propletarips, en un rango de témperatura de forma que
cualquier equipo pueda trabajar en frio o calor.

Las tuberias de agua por sétan6 no podrén ser modificadas dado que afectaria al
funcionamlento del proplo local y al resto de locales asoclados y a los médulos de oficina de
la torre a la que pertenece, desde el punto de vista de climatizacién.

" La red interior en los locales deberd ser lo méas corta posible para no modificar los
caudales equilibrados en la puesta en marcha, Cualquier camblo inevitable de trazado en e}
sétano deberd estar autorizado y revisado por !a empresa de mamenimiento de ia.
instalacién de climatizacién com(n del edificio. : .

Los condensados gensrados seran vertidos a la red de saneamiento propla de cada
local, debiéndose dotar previamente de sifén para evitar posible oloijea de retornos.

Al no conocer la carga térmica de cada local, |§s_ potencias de las torres de
refrigeracion y calderas comunitarias, asl como los caudales de agua previstos por cada,

Jdocal han. side calculados estimando una potencia frigorifica de 250 frigorfas/m? y una

potencla calorifica de 80 Keal./hxm®.

Se recomlendan equipes compaclos marca McQuay. Existen otras marcas que
disponen también de esios equipos compactos con bomba de calor agua-aire, tales como
Carrier, Climatemaster, Clatesa, etc. En_caso de elegir uno de los modelos no
recomendados en’ esta  memorid, el especialisia en cimatizacin que haga el
proyeciolinstalacién en cada local, deberd estudlar cada caso haciéndose responsable del

-carrecto funclonamiento de la misma.

Es neceserio que 'los equipos estén dotados de dispositivo que detecte la exlsfencla
de flujo de agua para autorizar el funclonamiento del equipo, para que éste no salte por falta

de condiclones térmicas en el anilic de condensacién. Este dispositivo viene Instalado de
serle en las marcas recomendadas anteriormente. .

Cada local depende de una sala de maquinas comunitaria'que est4 situada en la
cublerta de cada torre segun el reparto sigulente;

TORRE 1 TORRE2 © TORRE3 TORRE4 TORRES

Ltaly 1218 L30 L40alst = L65alL?7 le0ale7

L8al20 L31als6 L57al84. (B4alse Li02al114
L78al83 108 al101

ELECTRICIDAD:

Cada local comerclal dispone de un suministro en baja tenslén trifasico 400/230 v
mediante una derivacion individual calculada para una potencla méxima de contratacién de
20.760 W los Jocales 1 a7 y 107 a 114, y de 13.840 W Jos Jocales 8 a 108,

- s




Cada torre lleva asociado un cuarto de.contadores. A conﬂnuadén se relaciona en
qué torre estd reservado el modulo de contador de cada local;

TORRE 1 TORRE2 TORRE3 TORRE4 TORRES
Lial7 121al26 L40a L50 L85 a 69 Lo0 a L106
L8al20 L31alL39 L57 a L84 L10al79

127 aL30 L51aLE8 180alB3 L84 aleg
L107al114

En el Interior de los locales se ha Instalado un armario eléctrico vaclo con capacidad

para 38 mddulos mds el espaclo para ef ICP (!ntbrrup&or de -Control de Potencia de la ‘
compafila suministradora).

Se advierte que en caso de necesitar mas potencia de la prevista con la derivaclbn
individual Instalada, sera necesarlo tender otra con seccién superior desde la centralizacién
de contadores situada en sétano -1 hasta el armario eléctrico de- cada local. Al ser un
trazado ‘por zonas comunes serd necesario disponer de la autorizacidn y control de la
-persona de mantenimiento designada por la comunidad. La derivacién debe entrar por el
mismo hueco exlstente. En caso inevitable de necesltar otra snirada, ésta debe ser
autorizada conforme a o previsto en el articulo 14F de los estatutes de la comunidad.

i ELgCQMUﬂlCAC!ONES,

En un punto de cada local existe un 